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Chirong II ..
QUY DJNH Cl) THE

Di~u 6. Vi tri, ranh gioi, di~n tich

1. Vi tri: Khu dan cu B~c Ly thuoc dia ban xii B~c Ly, Dire Ly, huyen Ly
Nhan. Duoc gioi han nhu sau:

- Phia Bac: Giap ruong 2 lua xii Dire Ly;
- Phia Nam: Giap khu dan cir hien trang va dirong DT491;
- Ph fa Dong: Giap Truong tieu hoc va ruong 2 lua xa B~c Ly;
- Phia Tay: Giap Kho Du tnr Quoc gia va khu dan cir hien trang.

2. T6ng dien tich: 159.655 m2 (thea Quyet dinh s6 473/QD-UBND ngay
15 thang 3 nam 2012 cua Uy ban nhdn dan tinh i.

Di~u 7. S8 li~u sir dung d§t va cac cong trinh ha ting ky thu~t

1. Bang tong hop s6 lieu sir dung dftt:

STT Loai dfit Dien tich Ty I~
(m2) (%)

1 D~t a 86.163 53,97
- Ddt a lidn kd 55.154
- Ddt a hi?t th~( 16.873
- Ddt nha vuan 14.136

2 D~t nha di~u hanh, ban quim ly l.704 1,07
3 D~t cong trinh cong cQng 4.522 2,83

- Ddt xuy dlj,ng nha veInhoa 1.117
- Ddt xuy dlfng nha tre 3.405

4 D~t cay xanh, m~t nuac, duemg d?o 11.085 6,94
5 D~t h? t~ng k9 thuc\it l.049 0,66

- Ddt xuy d~mg trC;lIncdp nuo'c st;lch 498
- Ddt xuy d~mg trt;lmXlr If;nu6'c thili vel hai

551t(tp kit trung ehuydn rae
6 D~t giao thong 55.132 34,53

Tang c()ng 159.655 100

2. Cae eong trinh h'il t~ng k9 thu~t:

- H~ th6ng thoat nuac mua.
- H~ th6ng giao thong nQi bQ.
- H~ th6ng thoat nuac thai sinh ho'ilt.
- H~ th6ng cftp nuac s'ilch, cuu hoa.
- H~ th6ng ducmg day va tr~un bi~n ap cftp di~n sinh ho~t va chieu sang.
- H~ th6ng thong tin lien l?c.
- H~ th6ng cay xanh, duang di d?o.
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Di~u 8. Kich thuo'c cac 10oM quy hoach xay dung nha 0'

I, Dien tich cua mot 16o~t nha 6 biet thu trong Du an 156,6-7-364,1 m2/hQ;
chi~u rong bam mat duorig t6i thieu 10m.. ')

2. Dien tich cua mot 16 dat nha YUan trong 01,1'an 184,3-7-274,8 lTI"',/hQ;
chieu rong bam mat duong t6i thi~u 10m.

3. Dien tich cua mot 16 d~t nha 1i~n k~ 83,8-'-201,5 m2/hQ; chieu rong bam
mat duong khoang Sm.

Di~u 9. Vi tri cong trinh so vo'i chi gi6'i duong 06 (chi gioi xay dung so
vo! chi gioi duong do)

1, Nha 6 li~n k~ duoc b6 tri mat ti~n sat voi chi gioi xay dung (chi' gioi
x6y dung each chi gioi duong do 2m);

2. Nha 6 biet thu va nha yuan duoc b6 tri mat ti~n sat voi chi gioi xay
dung (chi gioi x6y dung each chi' gioi duong do t6i thitu 2m); m~t sau cach chi
gi6i cua 16o~t t6i thi~u 2m.

Di~u 10. Vi tfi cong tfinh so v6'i fanh gio'i phan cach

1. Nha 6 1i~n k~ oUQ'cxay dvng sat vach nha ben cc;tch,phia sau nha tuy~t
o6i kh6ng oUQ'cxay dvng l~n chi~m ph~n d~t va kh6ng gian 1uu kh6ng du6i b~t
ky hinh thuc nao, ph~n o~t luu khong nay o~ lam h~ th6ng k5' thu?t c~p cii~n,
dam bao thong gi6 chi~u sang cho ca hai day nha, o6ng thai c6 th~ m6 Clfa ra
ph~n hanh lang nay, oay la 16i di chung va t~t ca cac hQ gia dinh d~u phai c6
trach nhi~m quan ly va v~ sinh chung.

2. Nha 6 bi~t thV chi duQ'c phep x§.y dvng mQt cc;tnh sat vach nha ben
Cc;tnh,Cc;tnhphi a sau nha phai xay dvng lui van mQt khoang t6i thi~u 1,5m, Hang
rao xung quanh x§.y sat v6i chi gi6i ouang d6.

Di~u 11.M~t oQ xay dI,l'llg nha 6'

- Nha 6 fi~n k~ c6 m?t oQ x§.y dVng 80%-'-90%;
- Nha 6 bi~t thv, nha YUan c6 l11?toQ xay dl,mg 60-7-80%.

Di~u 12. Chi~u cao cong tfinh

1. C6t n~n nha: Tinh tu cao dQ n~n t~ng 1, cao han c6t via he hoan thi~n
tc;tivi tri ti~p giap v6i 16 d~t t6i da 45cl11 .

'} Ch'" nh'...... leu cao a:

a) Nha li~n k~: C6 chi~u cao t6i da tinh o~n dinh mai (dinh tdng tren
c~ing) tL1'cao dQ via he 1a 17,85111(tuO'ng duO'ng vai 4,5 tang). Trong d6 chi~u cao
t~ng mQt 1a3,9 m; t~ng 2,3,4 1a3,6111;t~ng mai 2,7m.

b) Nha 6 bi~t thl,r: Bi~t thv c6 chi~u cao t6i cia tinh d~n dinh l11ai(dinh
tum cdu thang tdng tren CLing) ci~n c6t n~n nha hoan thi~n 1a 14,25m (tu'O'ng
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ditong voi 3,5 t6ng). Trang do chieu cao tang mot la 3,9m; t~ng 2, 3 la 3,6m;
tum c~u thang la 2,7111.

c) Nha viron: C6 chien cao t6i da tinh d~n dinh mai (c1z'nhtum cdu thang tang
tren cimg) d~n c6t nen nha hoan thien la 10,65111ttuong duong voi 2,5 tdng). Trong
do chi~u cao tang 111Qtla 3,9111;tang 2 la 3,6m; tum cau thang la 2,7m.

Di~u 13. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai thftt

1. Mat bac them cua nha duoc phep nho qua chi gioi xay dung la 0,3m
(c16ivai truong h9P chi gioi xCiy dung trung voi chi gioi duong ao).

2. Diroc phep xay dung cac phan dua ra (ban cong, mai hat) k~ tu tang 2,
cac phan dua nay duoc gioi han thea quy dinh cua QCXDVN 01 :2008/BXD l~y
thea Bang 2.9, Cl,l th~ nhu sau:

Bang 2.9

Chi~u rong 10 gic)'i(m) Do vU'o'n ra t6i da Am", (m)
7712 0,9

>12715 1,2
>15 1,4

3. Cac bQ ph~n duQ'c phep nh6 ra thea Bang 2.10 clla QCXD VN 01:
2008/BXD.

Bang 2.10. Cae b<)ph~n nha dU'Q'ephep nho ra

Di? cao so v6'i
Bi} ph~n dU'C;rcnho ra Di}vU'O'nt6i da (m) Cach mep via he

mat he (m) t6i thi~u (m)
>= 2.5 GO'chi, trang trf 0,2
>= 2.5 Mai du, canh Clra 1,0

Di~u 14. Xif If khong gian ngoai eong trinh

Chi~u cao cua hang rao dUQ'cphep xay dl,l'ng cao t6i da 2m va ph~n chan
chi dUQ'cphep rao kin d~n chi~u cao 0,9m;

Di~u 15. Khu nha 0'

D~t a baa g6m cac la~i nha a li~n k~, nha a bi~t thl,l',nha vuCm.

1. Nha li~n k~: T6ng di~n tich d~t 55.154 m2, chi~m 33,54 % di~n tich d~t
clla Dl,-l'an, g6m 483 16.

2. Nha a bi~t thv: T6ng di~n tich d~t 16.873 m2, chi~m 10,57 % di~n tich
d~t clla Dv an, g6m 77 16.

3. Nha vucm: T5ng di~n tich d&t 14.136 m2, chiSm 8,85% di~n tich d~t cua
Dv an, g6m 60 16.
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Difll 16. Cac cong trinh cdng cQng, nha di~ll hanh, quan If

1. Nha quan ly: Dien tich d~t 1.704 m', chiern 1,07 % dien tich d~t cua DlJ
an, se duoc cu th~ trong h6 sa xin thea thuan ki~n true quy hoach va thiet k~
tong mat bang. Trong do: M~t dQ xay dung t6i da 30%; tang cao ~3 tang,

2. Nha van h6a: Dien tich 1.117m2; mat dQ xay dung t6i da 40%; tang cao
<, t~__ ang.

3. Khu cay xanh, mat nuoc canh quan dien tich 11.085 rrr', chiem 6,94%,
mat dQ xay dung cong trinh <5%, ket hQ'Pvoi bai do xe.

Di~ll 17. Cac cong trinh dfill m6i va tuyen ha tfing ky thuat

Thi~t k~ thi cong xay dung thea chi tieu kinh t~ ky thuat cua Dl,I an d~u tu
xay dung va h6 sa dUQ"cc~p c6 th~m quy~n phe duy~t.

Di~ll 18. Chi gi6'i qlly ho~ch (chi gio'i aU'(J'ngao va chi gio'i xily dlfng)

1. Khai ni~m:

- Chi gi6i duang do (COBB): La duang ranh gi6i phan djnh giu'a ph~n 10
d~t d~ xay dl,l'Dgcong trinh va ph~n d~t dUQ"cdanh cho duang giao thong ho(ic
cac cong trinh ky thu~t h? t~ng.

- Chi gi6i xay dl,l'Dg(COXD): La duang gi6i h?n cho phep xay dl,l'Dgnha
6, cac cong trinh tren 16d~t.

- Khoang lui (KL): La khoang cach gifra chi gi6i duang do va chi gi6i xay dlJDg. ~
;

2. Quy dinh Cl,l th~:
_,·1

a) H~ th6ng giao thong trong khu nha 6: ;; /
/~
~- LQ gi6i duang Dl: 8 = 15,5 m (4 m + 7,5 m + 4 m), lui 2m d6i v6i cong

trinh nha 6 va 4m d6i v6i cong trinh cong cQng.
- LQ gi6i duang D2: 8 = 14m (3,5m +7m +3,5m), lui 2m d6i v6i cong

trinh nha 6 va 4m d6i v6i cong trinh cong cQng.
- LQ gi6i duang D3: B = 15,5 m (4 m + 7,5 m + 4 m), lui 2m d6i v6i cong

trinh nha 6.
- LQ gi6i duang Nl:8 = 12m (l,5m + 7m + 3,5m), lui 2m d6i v6i cong

trinh nha 6.
- LQ gi6i duang N2, N3, N4, N6, N7, N8, N9: B = 14m (3,5m + 7m +

3,5m), lui 2m d6i v6i cong trinh nha 6 va 4m d6i v6i cong trinh cong cQng.
- LQ gi6i duang N5: B = 14,5 m (3,5 m + 7,5 m + 3,5 m), lui 2m d6i v6i

c6ng trinh nha 6 va 4m d6i v6i c6ng trinh c6ng cQng.

b) H~ th6ng h? t~ng ky thu~t thea duang (bao g6m thoat mro'c, cdp mrac
sqch, cdp ai¢n, ai¢n chdu sang, thong tin lien lqc, cay xanh): Xay dl,l'ng thea
thi~t k~ dUQ"cc~p co th~m quy~n phe duy~t va dam bao kh6p n6i thea quy dinh
chung trong t6ng th~ toan khu Vl,l'C.

5



Chuo'ng III
QUY DINH DOl vor CHU SO'HUU CA~ NGOI NHA.

vA. cAc CONG TRINH KIEN TRUC, H~ TANG KY THU~ T
DU'OC XAY DUNG TRONG DU' AN. . .

Di~u 19. DBi v6'i chu so' hfru din hQ nha 0'

1. Thuc hien d~y du cac dieu khoan cua HQ'Pdong chuyen quyen sir dung
d~t co ha tang. HOEmthien cong trinh thea thiet k~ mau va twin thea cac quy dinh
cua ban f)i~u l~ va cac quy dinh lien quan khac.

I N hie :._. g lem cam:

a) Thay d6i ki~n true, chieu eao, ban cong, 0 vang, mau sac, dac biet la
thay d6i co anh huang d~n ket cau ngoi nha. Trong truong hQ'P co yeu cau thay
d6i b6 eve mat bang, noi that, mau sac hoan thien phai duoc su dong '1 bang van
ban cua co quan chirc nang sa tai.

b) L~n ehi~m via he, d6 rae thai, nuoc thai ra he pho, l~n chiem d~t cong
cua khu vue g~n can hi? a, xay cat va lam cac cong viec gay anh huang d~n cae
h~ th6ng h~ t~ng k5' thu~t.

3. Cae ehu hi? phai tuan thea eae quy dinh eua Nha nuae, eua phap lu~t
hi~ll hanh d6i vai ngu6n di~n, ngu6n e~p nuae s~eh, ngu6n thoat nuae va quan
1'1do thi· .. Nghiem e~m cae ehu hi? tv '1 dve pha, SLr dVng tuy ti~n cae h~ th6ng
h~ t~ng k5' thu~t chung eua khu Dv' an (h¢ th6ng throng day, tluang 6ng ky thu¢it,
cay xanh, bdn bao...).

4. Chu hi? m6i 16d~t phai eh~p hanh nghiem cae quy dtnh trong f)i~u 1~nay.

Di~u 20. cfip gifiy ch(rng nh~n quy~n su' d\mg dfit

so- Tai nguyen va Moi trucmg va Uy ban nhan dan huy~n L'1 Nhan huang
dfrn cae thu t\le e~p Gi~y chUng nh~n quy@n su dVng d~t, sa huu nha 0- eho cae
ehu hi? thea quy dinh eua Nha nuae.

Di~u 21. Chuy~n giao cong trinh h~ tfing ky thu~t va quan Iy hanh chinh

Sau khi hOall thanh h';l t~ng k5' thu~t eua D~ an, Cong ty e6 ph~n Dja 6e
M~nh Hung thVe hi~n ehuy~n giao cae eong trinh h~ t~ng k5' thu~t: H~ th6ng
giao thong, h~ th6ng e~p nuac s';leh, h~ th6ng thoat nuac mua, thoat nuac thai,
h~ th6ng di~n, h~ th6ng thong tin lien l~e, cay xanh, hEwk5' thu~t v.v ... (theo quy
dinh tqi [)i~u 19, Nghi dinh s6 0212006IN[)-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 CLla
Chinh phI-i) eho Uy ban nhan dan huy~n L'1 Nhan, cae co quan ehu'e nang eua
tinh Ha Nam quan 1'1v@hanh chfnh va khai thac su dVng.
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Chuong IV
XULYVI PH~M

Di~u 22. Xu' ly vi pharn

MQi viec d§.u tu thuc hien DI,l' an, xay dung nha 0', khai thac va sir dung ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi phai tuan thea Quy hoach da duoc cap co tharn
quyen phe duyet, tuan thea cac quy dinh hien hanh va cac quy dinh cu th~ trong
8i~u l~nay. T6 chirc, ca nhan vi pharn se bi xu ly thea quy dinh cua phap luat,

Churms Vb

DIEU KHOAN THI HANH

Di~u 23. T6 chirc thuc hi~n

1. 8i~u l~ nay gem 05 chuang va 23 dieu; co hieu hrc trong khuon kh6
Du an va k~ til ngay ky ban hanh.

2. Cac ca quan co lien quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhan dan huyen Ly
Nhan, phoi ket hop voi Cong ty c6 phan Dia 6c Me;!nhHung c6 trach nhi~m giam
sat vi~c thvc hi~n cac quy dinh trong 8i~u l~.

3. MQi t6 chuc, ca nhan Slr dl:mg cac cong trinh he;!t§.ng ky thu~t trong Dv
an phai ch~p hanh cac quy dinh trong 8i~u l~.

4. Ok So', Nganh cua tinh: Xay dl,lng, K~ hOe;!chva 8§.u tu, Giao thong
V~n tai, Tai chinh, Tai nguyen va Moi truCmg; Uy ban nhan dan huy~n Ly Nhan
va Cong ty c6 ph§.n 8ja 6c Me;!nhHung c6 trach nhi~m thvc hi~n 8i~u l~ nay.~

~
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