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UBND HUYEN LY NHAN
VAN PHONG

S6: 191/SY

No'i nhan:
- Lanh dao UBND huyén;
- Céc co quan: TN&MT,CT; QLDA
- UBND xa Béc Ly
-LDbVP;
-Luu:VT.

SAO Y BAN CHINH
Ly Nhdn, ngay 6 thang 8 nam 2015
KT. CHANH VAN PHONG
PHO VAN PHONG
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Chuong I1 )
QUY PINH CU THE

Diéu 6. Vi tri, ranh gidi, dién tich

I. Vi tri: Khu dén cu Béc Ly thudc dia ban x4 Bac Ly, Duc Ly, huyén Ly
Nhén. Duoc gidi han nhu sau:

- Phia Bac: Giap rudng 2 lta xa Buc Ly;

- Phia Nam: Giap khu dan cu hién trang va duong DT491;

- Phia Déng: Giap Trudng tiéu hoc va rudng 2 lua xa Béc Ly;

- Phia Tay: Giap Kho Du trir Quéc gia va khu dan cu hién trang.

2. Téng dién tich: 159.655 m? (theo Quyét dinh s6 473/QD-UBND ngay
15 z‘hang 3 nam 2012 cua Uy ban nhén dan tinh).

Picu 7. S6 liéu sir dung dat va cac cong trinh ha ting ky thuét

1. Bang tong hop sb liéu sir dung dat:

. A Dién tich Ty 1é
STT | Loai dit ) (3;0)-
1 | Pato 86.163 53,97
- Pdt ¢ lién ké 55.154
- Ddt 6 biét thu 16.873
- Ddt nha vieon 14.136
2 | Dét nha diéu hanh, ban quan ly 1.704 1,07
3 | Dat cong trinh cong cong 4.522 2,83
- Ddt xdy dung nha van héa 1.117
- Ddt xdy dung nha tre 3.405
Pét cdy xanh, mat nude, duong dao 11.085 6,94
5 | Dét ha ting ky thuat 1.049 0,66
- Dat xdy dung tram cc?’p nuoce sach 498
- Ddt xdy dung tram xir Iy nudce thai va béi -
1dp két trung chuyén rdc )31
6 | Dét giao thong 55.132 34,53
Téng cong 159.655 100

2. Céc cong trinh ha tang k§y thuat:

- H¢ thong thoét nuéc mua.

- Hé thong giao thong ndi bo.

- Hé thong thoat nudec thai sinh hoat.

- Hé thong cép nudce sach, ctru hoa.

- Hé thong dudng day va tram bién ap cdp dién sinh hoat va chiéu sang.
-H¢ thong thong tin lién lac.

- Hé théng céy xanh, dudng di dao.



Piéu 8. Kich thude cac 16 dit quy hoach xay dung nha ¢

1. Dién tich cia mot 16 dat nha & biét thu trong Dy 4n 156,6+364.,1 m*/hé;
chiéu rong bam mat duong téi thiéu 10m.

2. Dién tich ctia mét 16 dat nha vuon trong Du an 184,3-274.8 m*/ho;
chiéu rong bam méat duong ti thiéu 10m.

3. Dién tich ctia mét 16 dat nha lién ké 83,8+201,5 m*/ho; chiéu rong bam
mat duong khoang Sm.

Dicu 9. Vi tri cong trinh so véi chi gioi dwong d6 (chi gidi xdy dung so
voi chi gidi dirong do)

[. Nha & lién ké duoc bd tri mit tién sat voi chi gidi xay dung (chi gidi
xay dz_rng cdch chi gidi dwong do 2m);
2. Nha & biét thu va nha vuon duoc bd tri ‘mat tién sat v4i chi gidi xay
dung (Chz gioi xdy dung cach chi gidi duong do t6i thiéu 2m); mat sau cach chi
gidi clia 16 dat toi thiéu 2m.

Dicu 10. Vi tri cong trinh so v&i ranh gidi phan cach

. Nha ¢ lién ké dugc xdy dung sat vach nha bén cach, phia sau nha tuy¢t
d6i khono dugc xay dung lan chiém phan dat va khong gian luu khong dudi bat
ky hinh thuc nao, phan dat luu khong nay dé lam hé théng ky thuat cép dién,
dam bao théng gié chiéu sang cho ca hai day nha, dong thoi c6 thé md cua ra
phan hanh lang nay, day la 151 di chung va tit ca cac ho gia dinh déu phai co
trach nhiém quan ly va vé sinh chung.

2. Nha & biét thu chi duoc phép xdy dung mot canh sat vach nha bén
canh, canh phia sau nha phai xay dung lui vao mét khoang tbi thiéu 1,5m. Hang
rao xung quanh xay sat voi chi gidgi dudong do.

Pi¢u 11. Mat d9 xAy dung nha &

- Nha & lién ké c6 mat do xay dung 80%+90%:;
- Nha ¢ biét thu, nha vuon ¢é méat d6 xay dung 6080 %.

Piéu 12. Chiéu cao cong trinh

1. C6t nén nha: Tinh tir cao d6 nén tang 1, cao hon c6t via hé hoan thién
tal vi tri tiép giap véi 16 dat toi da 45¢cm .

2. Chiéu cao nha:

a) Nha lién ké&: C6 chidu cao tbi da tinh dén dinh mai (dinh tdng trén
cung) ti cao d6 via hé 1a 17,85m (twong dwong véi 4,5 tang). Trong d6 chiéu cao
tang mot 1a 3,9 m; tAng 2.3.4 12 3,6m; tang mai 2,7m.

b) Nha ¢ biét thu Biét thu co chxeu cao toi da tinh dén dinh mai (dink
tum cdu thang tang trén cimg) dén cot nén nha hoan thién 1a 14.25m (twong
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dirong voi 3,5 tang). Trong d6 chiéu cao ting mot 1a 3,9m; tang 2, 3 1a 3.6m;
tum cau thang la 2,7m.
¢) Nha vuon: Co chiéu cao ti da tinh dén dinh mai (dink tum cdu thang ting

trén cung) den c6t nén nha hoan thién la 10,65m (nwong duong voi 2,5 tang). Trong
d6 chiéu cao ting mot 14 3,9m; tang 2 14 3.6m; tum cdu thang 1a 2,7m.

Dieu 13. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

. Mt béac thém cta nha duoc phép nhé qua chi gidi xdy dung 1a 0,3m
(d6i véi fru*ong hop chi gidi xdy dung trung voi chi gidi duong do).

2. Pugc phép xay dung cac phan dua ra (han céng, mai hdt) ké ti ting 2
cac phan dua nay dugc gidi han theo quy dinh cua QCXDVN 01:2008/BXD lay
theo Bang 2.9, cu thé nhu sau:

Bang 2.9
Chiéu réng 15 gidi (m) Do vuon ra tdi da A, (m)
712 0,9
>12+15 1,2
>15 1,4

3. Cac bd phéan dugc phép nhé ra theo Bang 2.10 cia QCXDVN 01:
2008/BXD.

Bing 2.10. Cac bo phéin nha dwgc phép nho ra

b6 cao so voi A a n N £ Cach mép via he
O h ’ Ko oy 2R
mit hé (m) B6 phin dugc nhé ra Do vuon toi da (m) i thiéu (m)
>=72.5 GO chi, trang tri 0,2
>=75 Mai du, canh cua 1,0

Di¢u 14. Xt Iy khong gian ngoai c¢ong trinh

Chiéu cao cua hang rao dugc phép xdy dung cao t6i da 2m va phan chan
chi duge phép rao kin dén chiéu cao 0,9m:

Diéu 15. Khu nha &
bat ¢ bao gdbm céc loai nha & lién ké, nha ¢ biét thy, nha vuon.

1. Nha lin ké: Tong dién tich dat 55.154 m?, chiém 33,54 % dién tich dét
cua Dy an, gom 483 10.
2. Nha ¢ bigt thy: Tong dién tich dat 16.873 m?, chiém 10,57 % dién tich
dat cia Du én, gdm 77 16.

3. Nha vuon: Tong dién tich dat 14.136 m>, chiém 8,85% dién tich dét cta
Du 4n, gdbm 60 16.



Diéu 16. Cac cong trinh cong cong, nha diéu hanh, quan ly

I. Nha quan ly: Dién tich dat 1.704 m’, chiém 1,07 % dién tich dét cua Dy
an, s& dugc cu thé trong hd so xin thoa thuan kién trac quy hoach va thiét ké
tong mat bang. Trong dé: Mat do xay dung tbi da 30%; ting cao >3 tang.

2. Nha van héa: Dién tich 1.117m?; mat d6 xay dung t6i da 40%: téng cao
<2 tang.

3. Khu cay xanh, mét nuéc canh quan dién tich 11.085 m?, chiém 6,94%,
mat d¢ xdy dung cong trinh <5%, két hop véi bai dd xe.

Piéu 17. Cac cong trinh diu mébi va tuyén ha tang ky thuat

Thiét ké thi cong xay dung theo chi tiéu kinh té k¥ thuat cia Dy an dau tu
xy dung va hé so duoc cip cé thim quyén phé duyét.

Piéu 18. Chi gioi quy hoach (chi gidi dirong do va chi gici xiy dung)
I. Khai niém:

- Chi gidi duong dé (CGDD): La dudng ranh gidi phén dinh giira phan 16
dat dé xay dung cong trinh va phan dat duge danh cho duong giao thdng hodc
céc cong trinh ky thuat ha tang.

- Chi gid¢i x@y dung (CGXD): La duong gidi han cho phép xdy dung nha
&, cac cong trinh trén 16 dat.

- Khoang Iti (KL): La khoang cach gitta chi gi¢i dudng do va chi gidi xay dung.

2. Quy dinh cu thé:
a) Hé théng giao thong trong khu nha &

- L gidi duong D1: B=155m (4 m + 7.5 m + 4 m), lai 2m ddi v6i cong
trinh nha & va 4m dbi véi cong trinh cong cOng.

- L6 gioi dudng D2: B = 14m (3,5m +7m +3,5m), lui 2m d6i véi cong
trinh nha & va 4m ddi vai cong trinh céng cong.

- L gisi duomg D3: B=155m (4 m + 7,5 m + 4 m), lui 2m ddi v6i cong
trinh nha 6.

- Lo gi6i dudng N1:B = 12m (/,5m + 7m + 3,5m), lbi 2m ddi voi cong
trinh nha o.

- L9 gidi duong N2, N3, N4, N6, N7, N8, N9: B = 14m (3,5m + 7m +
3,5m), Iui 2m dbi véi cong trinh nha & va 4m ddi véi cong trinh cong cdng.

- Lo gidi dudng N5: B=14,5m (3,5 m + 7,5 m + 3,5 m), lui 2m d6i véi
codng trinh nha & va 4m dbi véi cdng trinh cdng cong.

b) HE théng ha tang ky thuat theo dudng (bao gém thodt nuée, cdp nude
sach, cap dién, dién chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh): ‘Xay dung theo
thiét ké duoc Cap c¢6 thdim quyén phé duyét va dam bao khép ndi theo quy dinh
chung trong tng thé toan khu vuc.
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Chuwong I11 X ‘
QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U CAC NGOl NHA
VA CAC CONG TRINH KIEN TRUC, HA TANG KY THUAT
PUQC XAY DUNG TRONG DU AN

Piéu 19. Poi v6i chi sé hiru cin ho nha &

I. Thuc hién ddy du cac diéu khoan cia Hop ddng chuyén quyén st dung
dat c6 ha ting. Hoan thién cong trinh theo thiét ké mau va tuan theo céc quy dinh
ctia ban Diéu 1é va cic quy dinh lién quan khéc.

2. Nghiém cam:

a) Thay doi kién truc, chiéu cao, ban cong, 6 vang, mau sic, dic biét 1a
thay doi c6 anh hudng dén két cau ngéi nha. Trong trudng hop c6 yéu cau thay
d6i bd cuc mat béng, noi that, mau sic hoan thién phai dugc su déng y béng van
ban cua co quan chirc néng so tai.

b) Lan chiém via he, d6 rac thai, nudce thai ra he phd, lan chiém dit cong
ctia khu vure gan can ho 0, xay cét va lam cac cong viéc gdy anh hudng dén cac
hé thdng ha ting k§y thuat.

3. Cac chu ho phai tuan theo cac quy dinh cua Nha nude, cla phap luat
hién hanh i voi nguén dién, nguén cap nudc sach, ngudn thoat nuéce va quan
ly d6 thi... Nghiém cdm céc chu ho tu y duc pha, sir dung tuy tién cac hé théng
ha tang k¥ thuat chung cua khu Dy 4n (hé théng dwong day, dwong ong ky thudt,
cdy xanh, bién bdo...).

4. Chu ho mdi 16 dat phai chdp hanh nghiém cac quy dinh trong Diéu 1¢ nay.
Diéu 20. Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat

So Tai nguyen va Mdi trudong va Uy ban nhéan dan huyén Ly Nhan huéng
dan cé4c thi tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét, s¢ hiru nha & cho cac
cht hd theo quy dinh cia Nha nuée.

Diéu 21. Chuyén giao cong trinh ha ting ky thuat va quan Iy hanh chinh

Sau khi hoan thanh ha tang ky thuat cua Du an, Cong ty ¢6 phan Dia éc
Manh Hung thuc hién chuyen giao céc cong trinh ha ting k¥ thuat: Heé théng
giao thong, hé thong cap nude sach, hé thong thoat nude mua, thoat nudce thai,
hé théng dién, hé théng thong tin lién lac, cdy xanh, hao kg thudt v.v...(theo quy
dinh tai Piéu 19, Ngh1 dinh s6 02/2006/NB-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 cua
Chinh phit) cho Uy ban nhén dén huyén Ly Nhan, cac co quan chuc ning cia
tinh Ha Nam quan 1y vé hanh chinh va khai thac sir dung.



_Chuong 1V
XU LY VI PHAM

Piéu 22. Xir Iy vi pham

Moi viéc dau tu thuc hién Du én, xay dung nha ¢, khai thac va su dung ha
tano ky thuat, ha ting xa hoi phai tudn theo Quy hoach d4 duoc cip cé thdm
quyen ph€ duyét, tudn theo cic quy dinh hién hanh va céc quy dinh cu thé trong
Diéu ¢ ndy. T6 chirc, c4 nhan vi pham s& bi xu ly theo quy dinh ctia phap luat.

Chuono \Y%
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 23. T6 chirc thuc hién

1. Diéu 1é nay gdm 05 chuong va 23 diéu; cé hiéu luc trong khuén khé
Du 4n va ké tur ngay ky ban hanh.
2. Cac co quan c¢é lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhén dén huyén Ly
Nhaén, ph01 két hop véi Codng ty cb phan Dia ¢ Manh Hung co6 trach nhiém giam
sat viéc thu’c hlen cac quy dinh trong Piéu 1é.
3. Moi t6 chirc, ca nhan st dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat trong Dy
an phal chép hanh cac quy dinh trong Piéu 1&.
4. Céc S&, Nganh cta tinh: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Giao thong
Van tai, Tai chinh, Tai nguyen va Moi truong; Uy ban nhén dan huyen Ly Nhéan
va Cong ty c6 phan Dia ¢ Manh Hung c6 trach nhiém thuc hién Diéu 1 nay. W

Nguyén Xuan Pong



